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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse .

2023-01-01 #ill 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-03-15.Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15.F6reningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 79 788 kr.

Foreningen har sitt sdte i Vellinge kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort mot foregaende ar frimst pa grund hogre underhalls-och
reparationskostnader. Rantorna har ocksa 6kat under verksamhetsaret. Personalkostnader har dock minskat, da beslut
togs pa stimma 2023 att man gar fran ett IBB till 0,5 PBB.

Arets resultat ligger nigot bittre 4n budget.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 296% till 227%.

I resultatet ingér avskrivningar med 126 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —269 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Skanor 8:98 1 Vellinge kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 12 ldgenheter
uppford. Byggnaden ar uppford 1947. Fastighetens adress dr Malmdvégen 8 i Skandr.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3rok. Summa
4 6 2 12
Total tomtarea 2 855 m?
Total bostadsarea 652 m?
Arets taxeringsvirde 10 401 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 10 401 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 44 tkr och planerat underhall for 353 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens nya stadgar foreskriver att en underhallsplan ska uppréttats. En underhallsplan dr under uppbyggande,
budgeten har berdknats pa en tillfillig underhallsplan fran styrelsen. En underhallsplan anvands for att kunna planera
kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvédnds ocksa for att berékna storleken pé det
belopp som arligen bor reserveras (avséttas) till en underhéllsfond.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installationer 2020
Markytor 2020
Installationer 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 9833
Installationer — Luft/vattenpump 342 850

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zandra Friberg Ordforande 2024
Anya Ooka Sekreterare 2024
Bertil Bjorck Ledamot 2024

Revisorer och 6vriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Jivén Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En luftvirmepump har installerats pé fastigheten.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till O personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 15 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2009-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

15,0 % frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 922 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 601 296 601 296 601 296 601 296 601 296
Resultat efter finansiella poster —395 125 —156 605 4918 —107 884 29 240
Arets resultat —395 125 —156 605 4918 —107 884 29 240
Resultat exkl avskrivningar —-268 911 -19 532 141 990 29 189 183 712
Resultat exkl avskrivningar men inkl 268 911 ~19 532 141 990 29 189 183 712
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 3162 388 3649 572 4190 365 4154018 4260 183
Arets kassaflode —385 689 —404 787 163 266 28 504 -5592
Soliditet % 41 47 44 45 46
Likviditet % 227 296 45 511 470
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter 2 » 100 %6 %
f;:f‘avdgsﬁtfr/ kvm uppliten med 922 922 922 922 922
Driftkostnader kr/kvm 1181 677 514 750 423
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 640 579 469 463 388
Energikostnad kr/kvm 397 422 310 214 238
Sparande kr/kvm 128 67 263 332 316
Rénta kr/kvm 120 57 33 45 62
Skuldsattning kr/kvm 2 656 2 656 3269 3269 3315
Skuldsét.t.mng kr/kvm uppléten med 2656 2656 3269 3269 3315
bostadsrétt

Réntekénslighet % 2,9 2,9 3,5 3,5 3,6
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala ridntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 10 900 1843 732 ~156 605
Disposition enl. drsstimmobeslut ~156 605 156 605
Arets resultat —395 125
Vid érets slut 10 900 1687 127 -395 125

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

5 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Hedegarden Org.nr: 746000-0230

1687127
—395 125

1292 002

1292 002



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 601 296 601 296
Ovriga rorelseintikter Not 3 55436 3423
Summa rorelseintikter 656 732 604 719
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =770 051 —441 092
Ovriga externa kostnader Not 5 —50773 —62 419
Personalkostnader Not 6 —27722 —88 245
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -126 214 —137 072
Summa rorelsekostnader -974 760 —728 828
Rorelseresultat -318 028 -124 109
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 995 4591
Réntekostnader och liknande resultatposter —78 092 —37 087
Summa finansiella poster =77 097 —32 496
Resultat efter finansiella poster —395 125 —156 605
Arets resultat -395 125 -156 605
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 2836324 2 954720
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 35179 42 996
Summa materiella anlédggningstillgangar 2 871 503 2997 716
Summa anliggningstillgangar 2 871503 2997716
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 37103 3284
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 12 027 21128
Summa Kortfristiga fordringar 49 130 24 412
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 241 755 627 444
Summa kassa och bank 241 755 627 444
Summa omsittningstillgingar 290 885 651 855
Summa tillgangar 3162388 3649 572
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 900 10 900

Summa bundet eget kapital 10 900 10 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1687127 1 843 732

Arets resultat —-395 125 -156 605

Summa fritt eget kapital 1292 002 1687127

Summa eget kapital 1302902 1698 027
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1731 561 1731 561

Summa langfristiga skulder 1731 561 1731 561

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 19 818 33227
Skatteskulder Not 14 1652 1 896
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 106 454 184 861
Summa kortfristiga skulder 127 924 219 984
Summa eget kapital och skulder 3162 388 3649 572
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —395125 ~136 605
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 126 214 137 072

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -268 911 -19 532
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 24719 -1 066

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =92 059 15 812

Kassaflode frin den lopande verksamheten —385 689 —4 787
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 0 =400 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —400 000

Arets kassaflode —-385 689 —404 787

Likvidamedel vid arets borjan 627 444 1032 231

Likvidamedel vid arets slut 241 755 627 444
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Tillkommande utgifter Linjér 15-50
Inventarier och verktyg Linjar Férdigavskriven
Installationer Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 601 296 549 168
Brénsleavgifter, bostdder 0 52128
Summa nettoomsattning 601 296 601 296
*Virmeavgiften borttagen April 2022 och ingar i drsavgiften.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 525 3364
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -1
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 54 671 0
Ovriga rorelseintikter 240 60
Summa 6vriga rorelseintakter 55 436 3423
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —352 683 —63 379
Reparationer —44 388 -6 691
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 068 —18 228
Vigavgifter -8 400 -8 400
Forsakringspremier —10 045 -8 983
Systematiskt brandskyddsarbete -6919 -1556
Serviceavtal -2 859 -2 751
Obligatoriska besiktningar —6 900 0
Sno- och halkbekdmpning 0 -98
Forbrukningsinventarier -3 294 =5 444
Vatten =57 472 -51176
Fastighetsel —201 254 —224 029
Sophantering och dtervinning —18 994 —20 207
Forvaltningsarvode drift =37 1775 =30 150
Summa driftskostnader =770 051 -441 092
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —45 299 —44 330
Ovriga forvaltningskostnader -1 000 —60
Kreditupplysningar -326 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —525 -2 174
Representation 0 =735
Kontorsmateriel 0 —345
Konsultarvoden 0 —6 265
Bankkostnader -1 827 -2 260
Ovriga externa kostnader -1797 —6 250
Summa o6vriga externa kostnader =50 773 -62 419

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =26 250 =71 000
Sociala kostnader -1472 =17 245
Summa personalkostnader =27 722 —-88 245

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —118 396 —118 396
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —10 859
Avskrivning Installationer —7818 =7 818
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -126 214 -137 072
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 212 000 212 000
Mark 88 000 88 000
Tillkommande utgifter 4982179 4982179
5282179 5282179
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5282179 5282179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —212 000 —212 000
Tillkommande utgifter —2 115459 —1997 063
-2 327 459 -2 209 063
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —118 396 —118 396
-118 396 -118 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 445 855 -2 327 459
Restvarde enligt plan vid arets slut 2836 324 2957720
Varav
Byggnader 0 0
Mark 88 000 88 000
Tillkommande utgifter 1997 063 2 115459
Taxeringsvarden
Bostidder 10 401 000 10 401 000
Totalt taxeringsvarde 10 401 000 10 401 000
varav byggnader 6 000 000 6 000 000
varav mark 4401 000 4401 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 156 089 156 089
Installationer 78 175 78 175
234 264 234 264
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 234 264 234 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —156 089 —145 231
Installationer —-35179 —27 361
-191 268 -172 592
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —10 859
Installationer —7 818 —7 818
-7 818 -18 677
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —156 089 —156 089
Installationer —42 997 —-35179
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =199 086 =191 268
Restvéarde enligt plan vid arets slut 35178 42 996
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 35178 42 996
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 37103 3284
Summa ovriga fordringar 37103 3284
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 027 10 045
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 11 083
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 027 21128

14 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Hedegarden Org.nr: 746000-0230



Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Handkassa (ingen handkassa fran augusti 2023) 0 9 897
Bankmedel 33790 12 795
Transaktionskonto 207 965 604 752
Summa kassa och bank 241 755 627 444

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 1731561 1731561
Langfristig skuld vid arets slut 1731 561 1731 561

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,51% 2027-09-15 1731 561,00 0,00 0,00 1731 561,00

Summa 1731 561,00 0,00 0,00 1731 561,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 1 731 561 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen och ingen skuld
kvarstér senare dn 5 ér efter balansdagen

Not 14 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 1652 168
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 18 228
Debiterad preliminérskatt 0 —16 500
Summa skatteskulder 1652 1896
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 8248 22308
Upplupna riintekostnader 2169 2169
Upplupna driftskostnader 1300 0
Upplupna kostnader fSr reparationer och underhdll 0 5695
Upplupna elkostnader 21174 40 595
Upplupna styrelsearvoden 26 250 71 000
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 47313 43 094
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 106 454 184 861
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2863 000 2863 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

Suacee \FH2-2004

Ort och datum |

' OrdfSrande

Do Bt

Bertil Bjérek ’

Min revisionsbegittelse har limnats 2024- 03 < 1Y

A

Magnus Jivén
Fortroendevald rg¥isor
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Till foreningsstamman i Brf Hedegérden
Rapport frén lekmannarevisorer

ing for ar 2023 for Brf
Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning

ingen i enlighet med god
Hedegérden Det &r styrelsen som &r ansvarig f& at! upprétta ?;s:\?:;i:nr:’;gtadgar.
redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med for

Jag har granskat att &rsredovisningen &4r baserad pa en ordnad_bokfbﬁngr::: n?;:tp:;::;a:; :El'ghet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens vett Sreringefs [Hiaia
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt ocha

kontroll &r tillracklig. '

Baserat p& min granskning anser jag att: . baseras pa en

* Arsredovisningen &r i allt vésentligt upprattad enligt god redovisningssed och P

ordnad bokféring. , ingens stadaar.
* Styrelsens ledamdter har utfrt sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningen 9

Jag anser saledes att:

* Féreningsstdmman kan faststalla arsredovisningen
* Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Seog o den™ 2024
1 )

Magnus Jivén



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening édr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbéattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géiller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Bostadsrattsforeningen e s sadvasprennser
o Hedegarden i samarbete med Riksbyggen
Hedegarden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruin f61 hela Linrtl
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