RFOR BOSTADSRATTSF(")RENINGEN FALSTERBOHUS 3
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Falsterbohus 3, org. nr 716406-7964

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus upplita
bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Vellinge kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt overlatits eller dvergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen
pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att skriftlig ansékan
om mediemskap kom in till féreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen
ritt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan endast beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningens hus, Den som en
bostadsritt har vergatt till fr inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som
bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i

e OStAd sttt Agenheten-har-foreningen-ritt-att-viigra-medlemskap-Den-som-har-forvirvaten-andel-i-bostadstidtt-fir vigrag—— o

medlemskap 1 foreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar; registrerade partner eller sddana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap fir inte viigras pd grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, ivertygelse
eller sexuell liiggning.

En overlatelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits eller dvergdtt till inte antas till medlem i foreningen.
INSATS OCHAVGIFTERM M

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas
pd bostadsrittslagenheterna i forhdilande till ligenheternas andelstal. Beslut om #ndring av grund for
andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplételseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir
uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgdr drojsmélsrinta enligt

rintelagen pad den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pidminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark, forrad, eller annat
ligenhetskomplement, som ingdr i upplitelsen,

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhéll och reparationer av bland annat

ledningar for aviopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjinar fler iin en
ligenhet

till ytterdirr hirande handtag, ringllocka, brevinkast och lis inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dock
[for all milning forutom miilning av ytterdirrens yttersida

icke birande innerviggar samt ytheliggning pa rammens alla viggar, golv och tak jimte underliggande
ythbehandling, som krdvs for att anbringa ytheldggningen pd ett fackmannamdiissigt sitt

lister, foder och stuckaturer

innerdirrar

ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mdlning

elektrisk golvvdrme, som bostadsritishavaren forsett ldgenheten med

eldstidder, dock ej tillhdrande rokgdngar som befinner sig utanfér ligenheten.

ventiler till ventilationskanaler




sikringsskap och dirifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

brandvarnare

fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all mélning férutom utvindig
mélning; motsvarade giller for balkong- eller altandory

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC-rum svarar bostadsrittshavaren diirutéver bland annat iiven

Jor

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

elektrisk handdukstork

1 kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrdttshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland annat

vitvaror

spiskdpa, ventilationsdon

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstiingningsventiler

Fir ligenhet som dr utrustad med balkong och/eller terrass svarar bostadsritishavaren for underhdll och
reparation av yiskikt samt for renhdllning och sniskottning. Fir ligenheten som dr utrustad med terrass skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Foér uteplats som tillhir ligenheten svarar bostadsritishavaren for skotsel och underhdll samt for renhillning
och sniskottning,

Bostadsriittshavaren svarar-inte for reparationer-av -ledningar for -aviopp; viirme, -elektricitet och vatten; -om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler lin en ligenhet. Detsamma giiller for
ventilationskanaler.

Bostadsrdiittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i
enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

6§

Om bostadsrdtthavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom har fUreningen, efter
riittelseanmaning, rdtt att avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sidana digirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsriitten, sasom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort,

8y
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhélisitgird i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,

9§

Bostadsrittshavaren far foreta foridndringar i ldgenheten. Visentlig forindring far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte 4r till pétaglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt séitt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex éndring i barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for
bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig forindring.

10§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nar han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen
meddelar i &verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn over att detta ocksi
iakttas av den som hor till hans hushéll eller gistar honom eller av nfgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning,

Féremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiiftat med ohyra fir
inte firas in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att £ komma in i ldgenheten nir det behévs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.




Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tillirdde till ldgenheten, nir foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansoka om handréckning.

12§

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till (tidigare lydelse=fysisk person) annan for
sjdlvstindigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I ansékan skall anges skiilet
till upplitelsen, under vilken tid den skall pdgd samt till vem ligenheten skall upplitas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdiende personer i liigenheten, om det kan medfira men fir foreningen
eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat 4ndamal 4n det avsedda.

148
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser
forverkas bland annat om

bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift

ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan medlem

ligenheten anvinds for annat dndamaél &n det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardstoshet 4r vallande till att det finns
ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

wemeeee-hpstadsritishavaren-inteiakttarsundhet ordning-och-gott skick-inom-fastigheten-eller rittar sig-efter de-sirskilda

ordningsregler som féreningen meddelar

bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursékt for detta

bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors

lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksambhet eller ddrmed likartad verksamhet, viltken utgér
eller i vilken till en inte oviisentlig de! ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till fast 4r av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehalier bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att vidta
rittelse innan foéreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
ligenheten.

16§
Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for skada.

17§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten tvangsforsiljas.
Forséljningen far dock anstA till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18

Styf‘elsen bestr av minst tre och higst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstimman £or hdgst tvd dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och dr bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av
tvd styrelseledamoter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser, Protokollen skall forvaras pa eft betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

208

Styrelsen ir beslutsfor nédr antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet overstiger hilften av samtliga ledamoéter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélfien av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordfranden bitrader. For giltigt beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter

ar nirvarande.




Y

21§
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom
och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning, Styrelsen har
riitt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pd sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran f& utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.
RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till
revisorerna avliamna handlingar i enlighet med drsredovisningslagens allminna bestimmelser om
drsredovisningens delar.

248

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvA revisorer med hdgst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viéljs for tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Av
revisorerna — vilka inte behover vara medlemmar i féreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore féreningsstimman,

26§
relsens—redovisningshandlingar,—revisionsberittelsen—och—styrelsens—forklaring—dver—av—revisorerna-

anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie féreningsstdimma skall hillas rligen tidigast den 1 mars och senast fére juni minads utging.

28§
Medlem som Onskar anmila drenden till stimma skall anmaéla detta senast tre veckor fére stimman.

29§
Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nidr minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pd stimman,

308
Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stdammoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

Fraga om stdémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstdimma skall inneh8lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall




utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tv4 veckor fore ordinarie
och en vecka fore extra foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

338

Medlem féar utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller narstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fir inte foretrida mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett Ar frén utfardandet. Fullmakten
skall uppvisas i original,

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bitriide.

348

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som ftt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fait flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

358
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning, bestdende av tre ledaméter varav en ar sammankallande, f6r tiden

____intill dess nista ordinarie foreningsstimma héllits

36§
Ordforanden skall sotja for att protokoll fors pa féreningsstimma. I frdga om protokollets innehall giller

att rostlangd, om sidan upprittats, skall tas in eller bildggas protokollet

att stimmans beslut skall féras in i protokollet

att resultatet skall anges, om omrdstning har 4gt rum,

Justerat protokoll frdn foreningsstimman skall hallas tillgéngligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

Bostadsrittshavare, som under lingre tid vistas p& annan ort, erhdller meddelanden per post, efter hemstillan till
styrelsen, om dessa &r av ekonomisk art.

FONDER
38¢

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhill.

Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt
enligt féreningsstimmans beslut.

Om fireningen har upprittat underhdllsplan skall avsiittning till fonden géras enligt planen.
VINST

398
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i

forhallande till lagenheteras arsavgifter for det senaste rikenskapsaret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till 1agenheternas insatser.

OVRIGT
1§




For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt dvrig
lagstiftning.
Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma 2004-06-24




