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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF FALSTERBOHUS 3

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL: IDA:

Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 8
alanräkning 9
Noter 11

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

FIRMATCKNING

rf Falterohu 3
716406-7964

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1975-02-28.

Föreningen har i� äte i Vellinge.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Vellinge Faltero 2:15 på adreen Falterohuvägen i Faltero.
Föreningen har 21 otadrä�er om totalt 2 436 kvm.

På fa�gheten �nn vidare en 25-meter imaäng amt en mindre arnpool. Poolområdet n�ja även av
rf Falterohu nr 2 mot erä�ning enligt avtal.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne.

Ander Forkman Ordförande
Fredrik Janon treleledamot
Rickard nqvit treleledamot
Johan Forerg treleledamot
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RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

UTFÖRT HITORIKT UNDRHÅLL

PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

KONOMI
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Årredovining 2022

Föreningen �rma teckna, förutom av trelen, av ledamöterna två i förening.

Han hrlinder Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-28. trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda
ammanträden.

2013 Omläggning av tak
2014 Utte och nanläggning av häckar läng gången mot havet
2017 Indragning av �er �ll amtliga lägenheter
2017 Utte av pumpar, and�lter m.m. �ll poolanläggningen
2017 Utte av värmepumpar

2019
Uppfrächning av området kring infarten, l.a. n om och elning. Målning och mölering av
allmänna tor invändigt.

2020 Målning av poolerna amt omläggning av pla�or på poolområdet
2020 Underhållpolning och �lmning av avlopptammar och �ckledningar
2021 Utte av taket mot havet
2021 Målning och underhåll av av garageggnader, or�agning av moa från tak 
2022 Utte värmepumpar och grundva�enpump

2023 Renovering av pillva�enledningar (relining)

Utöver edvanliga dri�avtal har föreningen tecknat avtal med externa leverantörer aveende ekonomik 
förvaltning (Nao), teknik förvaltning och trapptädning (Fa�ghetteamet A), trädgårdkötel (Lar
Hanon i kåne A) amt dri� och kötel av poolanläggningen (Pool-Mater A). 

Under räkenkapåret har inveteringar i värmetemet ke� i �e a� kapa e� mer dri�äkert
värmetem. Vidare har delar av radiatorledningarna dragit om för a� förhindra läckage på grund av
korroion på gamla ledningar i o�enpla�an �ll huet.    

Åravgi�en har höjt vid två �llfällen, fört med 25 % fr.o.m. den 1 oktoer 2022 och däre�er med 21,9 %
fr.o.m. den 1 januari 2023. Föreningen har även tagit upp e� lån om 6 000 000 kronor för a� �naniera

5



ÖVRIGA UPPGIFTR
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renovering av pillva�enledningar amt vi omdragning av värmeledningar enligt vad om ange ovan.
Avgi�höjningarna eror främt på ökade energiprier amt kotnader för lån för renovering av
pillva�enledningarna.

Andrahanduthrning av medlemlägenhet är om huvudregel inte �llåten.

Vid omfa�ande renovering eller omggnad ka trelen kontakta för godkännande innan aretena
påörja.

Överlåtele- och pantä�ningavgi� ta ut enligt tadgarna. Överlåteleavgi� etala av köparen.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 30 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och
avgående medlemmar under året var 2. Vid räkenkapåret lut fann det 28 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 0 överlåtele.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 124 395 2 056 108 1 899 640 1 877 095
Reultat e�er �n. poter -922 415 -595 262 -1 272 624 -566 311
oliditet, % 10 21 24 31

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 6 827 000 - - 6 827 000
Upplåteleavgi�er 60 000 - - 60 000
Fond, �re underhåll 111 000 - - 111 000
alanerat reultat -3 249 801 -595 262 - -3 845 063
Året reultat -595 262 595 262 -922 415 -922 415
get kapital 3 152 937 0 -922 415 2 230 522
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-4 767 478

-4 767 478
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -3 845 063
Året reultat -922 415

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

123 600

A� från �re fond i anpråk ta -111 000
alanera i n räkning -4 780 078

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 124 395 2 056 109
Röreleintäkter 64 300 0

umma röreleintäkter 2 188 695 2 056 109

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -2 569 205 -2 042 545
Övriga externa kotnader 7 -92 361 -120 673
Peronalkotnader 8 63 256 -61 124
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -338 015 -326 148

umma rörelekotnader -2 936 325 -2 550 490

RÖRLRULTAT -747 630 -494 381

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 25 335 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter -200 120 -100 882

umma �naniella poter -174 785 -100 882

RULTAT FTR FINANILLA POTR -922 415 -595 262

ÅRT RULTAT -922 415 -595 262
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 14 735 631 14 184 382
Makiner och inventarier 10 379 785 436 525
Pågående projekt 153 704 0

umma materiella anläggning�llgångar 15 269 120 14 620 907

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 15 269 120 14 620 907

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 273 546 137 534
Övriga fordringar 84 590 23 797
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 275 72 504

umma kor�ri�ga fordringar 373 411 233 835

Kaa och ank
Kaa och ank 5 559 186 70 784

umma kaa och ank 5 559 186 70 784

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 5 932 597 304 619

UMMA TILLGÅNGAR 21 201 717 14 925 525
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 6 827 000 6 827 000
Upplåteleavgi�er 60 000 60 000
Fond för �re underhåll 111 000 111 000

umma undet eget kapital 6 998 000 6 998 000

Fri� eget kapital
alanerat reultat -3 845 063 -3 249 801
Året reultat -922 415 -595 262

umma fri� eget kapital -4 767 478 -3 845 063

UMMA GT KAPITAL 2 230 522 3 152 937

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 15 134 900 4 846 400

umma långfri�ga kulder 15 134 900 4 846 400

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 2 378 300 5 925 700
Leverantörkulder 393 269 133 713
ka�ekulder 2 386 1 126
Övriga kor�ri�ga kulder 75 725 700
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 986 615 864 950

umma kor�ri�ga kulder 3 836 295 6 926 189

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 21 201 717 14 925 525
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Falterohu 3 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,3 %
Makiner och inventarier 5-20 %
Fa�ghetförä�ringar 4 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 19 000 21 000
Hreintäkter, p-plater 31 050 10 800
Åravgi�er, otäder 1 839 622 1 736 628
Övriga intäkter 298 623 287 581
Övriga åravgi�er 400 100
umma 2 188 695 2 056 109

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 8 469 7 807
Fa�ghetkötel 93 610 144 991
Pool, ervice och material 113 986 92 163
tädning 6 000 2 400
Trädgårdarete 298 596 268 262
umma 520 661 515 622

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
alkonger 3 231 0
otäder 29 388 57 277
l 11 089 0
Faader 0 108 231
Fönter 45 281 0
Föräkringärende/va�enkada 134 960 0
Hiar 13 877 14 552
Kael-tv/redand 1 500 0
Pool 64 875 0
Repara�oner 64 952 438 265
Tak 6 221 0
Tvä�tuga 23 417 0
Värme 402 586 0
Övriga gemenamma utrmmen 22 404 0
Övrigt plan. UH 0 146 248
umma 823 781 764 573
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 996 388 565 575
ophämtning 39 231 35 526
Va�en 92 593 96 671
umma 1 128 212 697 772

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 60 452 33 938
Fa�ghetka� 31 899 30 639
Övrigt 4 200 0
umma 96 551 64 577

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral förvaltning 48 208 0
Konultkotnader 4 151 50 000
Reviionarvoden 12 906 10 562
Övriga förvaltningkotnader 27 096 60 111
umma 92 361 120 673

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er -14 956 13 524
trelearvoden -48 300 47 600
umma -63 256 61 124

I oklutet för räkenkapåret 2021 okförde trelearvode felak�gt. Då det inte ka etala ut arvode har vi
korrigerat för det nu under räkenkapåret för 2022. Det har le� �ll nega�v kotnad för året. Nätkommande
år kommer arvodet a� vara 0 kr.
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 20 845 706 20 845 706
Året inköp 832 524 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -6 661 324 -6 391 924
Året avkrivning -281 275 -269 400

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 170 000 170 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 25 000 000 20 800 000
Taxeringvärde mark 16 200 000 16 200 000
umma 41 200 000 37 000 000

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 673 388 673 388

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -236 863 -180 115
Avkrivningar -56 740 -56 748

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Villkorändringdag Ränteat

2022-12-31
kuld

2022-12-31

Näta år
amorteringar

Nordea 2023-05-19 2,77 % 2 190 500 46 900
Nordea 2024-08-21 0,75 % 1 765 200 36 800
Nordea 2025-09-17 0,80 % 3 056 000 64 000
Nordea 2025-05-21 2,85 % 4 501 500 87 000
Handelanken 2025-10-30 3,94 % 6 000 000
umma 17 513 200 234 700

Varav kor�ri�g del 2 378 300

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 12, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 21 113 000 15 113 000
umma 21 113 000 15 113 000

NOT 13, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Det planerade underhållet i form av renovering av pillva�enledningar har påörjat och lu�ört under
perioden januari - maj 2023.
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